Arsredovisning

Brf Kalvheden

716413-0945

Styrelsen for Brf Kalvheden far hiarmed limna sin redogdrelse for foreningens verksamhet under

rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrikning

- Noter

- Underskrifter
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EORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter fér boende utan begransning i tiden och lokaler till nyttjande, samt att forvalta féreningens fasta och
I5sa egendom. Féreningen har sitt sate i Tandadalen, Sélen.

Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en dkta férening.
Marken &gs av féreningen.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 27 mars 2016.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Féreningen omfattar 141 bostadslagenheter, 2 lokaler och ett garage med en totalyta pa 5 862 kvm férdelat enligt
nedan.

2 rok 104 st 3.224 kvm
3rok 36 st 2.304 kvm
1rok 1 st 35 kvm
Lokal (Lakarmottagning) 1 st 264 kvm
Lokal (Snéresebostad) 15t 35 kvm
Garage 1st

Lakarmottagningen, ligenhet om 1 r o k samt garaget har varit uthyrda under aret. Sndresebostaden har inte varit
uthyrd under aret.

STYRELSEN

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.

Gunnar Eriksson Ordférande
Cecilia Baath Landar Ledamot
Tore Svensson Ledamot
Liselotte Nojd Ledamot
Johan Skog Ledamot
Kenneth Blom Ledamot

VALBEREDNING

Valberedning har bestatt av Dan Andersson, Mikael Bergsten och Carin Forssell.

REVISOR

Revisor har varit Fredrik Onnerth pa revisionsbyrdn Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
LONER OCH ERSATTNINGAR

Inga léner har betalats ut under ret. Milerséttning och dagtraktamente (Skatteverkets schablon ersdttning for 2016) har
betalats ut till styrelsen for resor till och fran méten.
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EKONOMISK FORVALTNING
Rakenskaper ach medelsforvaltning har skétts av FRUBO AB.

FORSAKRING

Fastigheterna ar forsikrade i Dalarnas Férsikringsbolag. | forsékringen ingér en |8sdresforsakring pa lagenheterna.

Fastighetsbeteckning &r Lima Besparingsskog 2:5. Byggnadsar 1982,

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 179
Antalet tillkommande medlemmar under aret: 8
Antalet avgdende medlemmar under dret: 9
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 178

Under aret har nio bostadsratter dverlatitis.

Vasentliga hiindelser under rikenskapséret
Planering av underhall har gjorts utifrdn den langsiktiga underhallsplanen, besiktning &r utférd av externt anlitad
besiktningsman samt den &rliga besiktningen som styrelsen utfor tillsammans med tekniska férvaltaren.

Underhall och forbittringar har skett i enlighet med ovan ndmnda plan och besiktningar. Den arliga
fastighetsbesiktningen av gemensamma utrymmen och husgrunder genomférdes tillsammans med var tekniska
forvaltare. Noterade anmarkningar har atgirdats under sommaren och hésten eller ar bestallda for atgard.

Renovering av lagenhet 161
Under december har arbetet med renovering av ldgenhet 161 slutférts. Renoveringen har inneburit mélning,
golvldggning, ny koksutrustning samt nya mobler. Laigenheten kommer att ldggas ut for uthyrning fran och med januari

2017.

Ventilationsrensning
Under aret har ventilationskanalerna rensats i samtliga ligenheter och lokaler. Efter sdsongens slut 2016/2017 kommer

injustering, OVK, av ventilationen att utftras.

Foreningsdag och extra stdmma
| september hade vi den sedvanliga staddagen da enklare underhall och stadning utfdrdes. Dagen avslutades med

korvgrillning.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612
Nettoomsattning 3639
Resultat efter fin. poster 42
Soliditet % 69
Balansomslutning 25970
Arsavg bostéder kr/kvm 593
Resultat fére avskrivn. 737

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp. enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Férandring underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond*
Balanseras i ny rakning
Summa

*Avsittning till underhallsfond 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

1501-1512
3495
-1237

68

26 443

593

-540

Insatser

18 656 000

18 656 000

-917 971
42 434
-875 537

116 724
-992 261
-875 537

1401-1412
3254

-135

69

27 581

539

A77

Underhalls -

fond

855 461

-696 684

158 777

1301-1312
3114

-956

71

26 955
490

-339

Balanserat
resultat
-377 347

-1237 308
696 684

-917 971
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1201-1212
3147

-73

72

27 923
490

520

Arets
resultat
-1237 308

1237308

42 434
42 434

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode och ersattningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
3 638 542 3494 605
45 510 46 063
3 684 052 3 540 668
-2 616 206 -3 686 335
-144 310 -167 353
-44 158 527203
-694 800 -696 694
-3 499 474 -4 602 675
184 578 -1062 007
266 330
-142 410 175 631
142 144 -175 301
42 434 -1237 308
42 434 -1.237 308
42 434 -1237 308
73
g
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

25392 843
28 171
25421014

25421014

45 422
49125
183 388
277 935

271193
271193

549 128

25970 142
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2015-12-31

26 078 247
37 567
26115814

26 115 814

118 038

32 871
176 570
327479

327 479

26 443 293
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Leverantérsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

18 656 000
158 777
18814 777

-917 971
42 434
-875 537

17 939 240

7000000

7 000 000

101 773
6745
922 384

1030902

25970 142

7011

2015-12-31

18 656 000
855 461
19571 461

-377 347
-1237 308
-1614 655

17 896 806

7 000 000

7 000 000

485 629
122 011

938 847

1546 487

26 443 293
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NOTER

Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

foreningar.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gérs éver den farvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ

Byggnad

Nyinvesteringar i fastigheten
2002-2012

Fasadmalning 2009-2011
Bastuprojekt 2014

Maskiner och inventarier

Not 1 Nettoomséattning

Arsavgifter bostader
Hyror tvattstuga

Hyror lokaler
Hyresintakter garage
Hyror p-platser
Hyresintékt Igh hus 16, NB
Fastighetsskatt

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl extra
Fastighetsstadning inkl extra
El

Avrdkning el

Ovriga driftskostnader
Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Snéréjning/sandning
Kabel-tv/bredband
Fastighetsf&rsakring
Forsakringsaterbéring
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Procent Antal ar

1 100

2 50
10 10
10 10
20 5

2016

3279 680
20 000
275108

7 500
3600
35573

17 081

3 638 542

2016

-580 730
-355 759

45422
-827 291
-216 728
-306 720
-133 655

33 837
-128 680
-143 535

-2 367

-2 616 206

2015

3130 680
20 000
275108

7 500
3600
41765
15952

3 494 605

2015

-586 682
-14 455
-380 684
55938

-1 590
-827 470
-93 596
-20 377
-306 720
-125 818
-120 350
-1 253 911
-7 535

-3 085

-3 686 335
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Kameral forvaltning extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvdrde 2016

Taxeringsvirde Byggnad 30 329 000
Taxeringsvirde Mark 8 579 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Féréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2016
-13 250
-91 892

-4125

-18 751
-17 601

-2441

3750

-144 310

2016-12-31

35512020
35512 020

-9433773

-685 404
-10119 177

25392 843

38 908 000

2016-12-31

306 252
306 252

-268 685

-9 396
-278 081

2817
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2015

-11 250
-91 892
-14 070
-16 052
-12 740
-17 325
-4 000
-24

-167 353
2015-12-31

35512 020
35512020

-8 748 369

-685 404
-9433773

26 078 247

36 395 000

2015-12-31

306 252
306 252

-257 395

-11 290
-268 685

37 567
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Dalarnas Férsékringsbolag
Bredbandsbolaget
Férutbetalda ranteutgifter

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 820670 2018-09-30 1,12%
Stadshypotek 670405 3 man 1,45%
Stadshypotek 886473  2020-12-01  1,69%
Stadshypotek 771217  2017-10-30  1,84%

Skuld som forfaller senare @n 5 ar berdknas till 7000 000

Not 8 Nyttjad checkrékningskredit

Utnyttjad del av kredit

Not 9 Upplupna kostnader forutbhetalda intdkter

Revisionsarvode

Skistar Fastighetsskotsel
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda hyror/avgifter
VAMAS

2016-12-31

101 294
76 680
5414
183 388

2016-12-31

2000000
2000 000
2000 000
1000 000
7 000 000

2016-12-31

2016-12-31

13 000
192 863
5100
711 421

922 384
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2015-12-31

99 890
76 680
0

176 570

2015-12-31

2 000 000
2 000 000
2 000 000
1000 000
7 000 000

2015-12-31

485 629
485 629

2015-12-31

11 250
192 693
8893
706 011
20 000
938 847
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Not 10 Stillda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 8 000 000 8 000 000
Summa stiillda sidkerheter 8 000 000 8 000 000
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Revisionsberiittelse i bostadsriittsforeningar

Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsriittsféreningen Kalvheden, org.nr 716413-0945
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kalvheden for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndirmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for viira
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapséret 2015 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad 15 februari 2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om
Arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehéller vra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
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sikerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. F elaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
fsidosdttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsdtgirder som ér limpliga med hidnsyn till omsténdigheterna,
men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maéste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om frsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

2av 4 /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kalvheden for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad sé att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till niigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o pénigot annat siitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéiinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

3av4
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rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa vér professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sidana ftgirder, omraden och forhillanden som ar visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
tvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping 2017-03-24

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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